Michael Gansemer Saarburg, den 24.08.2026

Michael Gansemer,

Kreisverwaltung Trier-Saarburg
z. Hd. Landrat
Willy-Brandt-Platz 1

54290 Trier

Frage 2026/03 Einwohnerfragestunde: Stellungnahmen der Kreisverwaltung zu
Bebauungsplanverfahren ,Zwischen Kapellenweg und Im Rosengarten”, ,Zum Meulenwald und

Ill

Spingel” und ,Alt-Issel” der Stadt Schweich

Sehr geehrter Herr Landrat, sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Einwohnerfragestunde des Kreistages bitte ich die Kreisverwaltung um
Stellungnahme zu folgendem Sachverhalt.

Um zwei Bestandsquartiere mit einem Bebauungsplan zu (iberplanen er6ffnete die Stadt Schweich
in 2026 jeweils ein Planverfahren pro Bestandsquartier. Die Planungsentwiirfe der Stadt Schweich
fir die Offenlage sahen fiir die Bebauungsplane ,,Zwischen Kapellenweg und Rosengarten” und
»Zum Meulenwald und Spingel” beziglich der Art der baulichen Nutzung folgende
Gebietsfestsetzungen vor:

A) Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1-15 BauNVO)

1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassiq die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nrn. 1
bis 3 BauNVO sowie die Ausnahmen nach Abs. 3 Nrn. 1 und 2:

o Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,

o Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

o Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Abbildung 1 : Stadt Schweich - Gebietsfestsetzungen in der Offenlage
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Im Rahmen der Offenlage wurden zwei Stellungnahmen zu den beabsichtigten
Gebietsfestsetzungen abgeben, welche diese als unzulassig riigten. Diese Riigen wurden von der
Stadt Schweich als zutreffend gewertet. Dem entsprechend wurden in der Sitzung des Rates der
Stadt Schweich vom 16.7.2026 die Gebietsfestsetzungen berichtigt. Zusatzlich wurde eine erneute —
eingeschrankte - Offenlage der genannten Bebauungspldane beschlossen.

Bebauungsplanverfahren ,Zwischen Kapellenweqg und Im Rosengarten,,, erneute
Offenlage

Sachverhalt:

Die Offenlage erfolgte vom 23.03. bis 24.04.2026. Die hierbei eingegangenen Stellungnah-
men hat das Planungsbiiro in beigeflgter Synopse aufbereitet und vorgeschlagen, wie hier-
mit verfahren werden kénnte. Ein Mitarbeitender des Blros BKS stellt in der Sitzung die Pla-
nung (Anlage) noch einmal kurz vor und erlautert die Abwagungsvorschlage.

Als zutreffend erweist sich die Eingabe des Einwenders 2 bezuglich der Rige zur Art der
baulichen Nutzung (Zitat BVerw.G: ,Der Plangeber Uberschreitet seine Befugnis, wenn er die
verordnungsrechtlich vorgegebene Zweckbestimmung (hier: aligemeines Wohngebiet)
dadurch nach seinen Vorstellungen andert, dass er mit Hilfe des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO
1977 eine ausnahmsweise zuldssige Nutzung zu einer allgemein zuldssigen Nutzung hoch-
stuft”). Sie ist nach Auffassung des Planungsburos berechtigt. Daher sollten die beiden im
Entwurf des Bebauunngsplan vorgesehenen allgemein zugelassenen Ausnahmen (Gewer-
betriebe und Beherbergung) wieder zu Ausnahmen zurtckgefuhrt werden. Eine erneute Of-
fenlage ist hierfur erforderlich. Stellungnahmen kénnten nur den geanderten Teilen zugelas-
sen werden.

Abbildung 2: Auszug Beschlussvorlage Nr. 18/072/2026 Stadtrat Schweich vom 8.7.2026 Sitzung vom 16.7.2026.

Jene, von der Kreisverwaltung Trier-Saarburg hierzu in der Offenlage ebenfalls abgegebene
Stellungnahme enthilt keine Hinweise oder Verweise auf die gerligte Gebietsfestsetzung.

Bebauungsplan der Stadt Schweich, Stadtteil Issel, Teilgebiet .Zwischen Kapellenweg und Im Rosengarten®, Beteiligung nach § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB Stand: 06.05.2026

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Lfd. |Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
Nr.

10g |Kreisverwaltung Trier- Saarburg

Untere Bauaufsichtsbehorde Trier- Saarburg vom 08.04.2026
Planzeichnung:

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan: Das Gebadudeenergiegesetz und das Landessolargesetz werden auf
Hier sind noch das Gebaudeenergiegesetz und das |dem Bebauungsplan redaktionell erganzt.

Landessolargesetz zu erganzen.

Abbildung 3: Auszug Abwagungstabelle ,,Zwischen Kapellenweg und Rosengarten” - Stellungnahme Kreisverwaltung
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Beschlussvorlage OG/Stadt (Nr. 18/074/2026)

Beratungsfolge Termin Behandlung Zustandigkeit
Stadtrat Schweich 16.07.2026 offentlich Entscheidung

Referent: Biiro BKS

Bebauungsplanverfahren ,Zum Meulenwald und Spingel,,, erneute Offenlage

Sachverhalt:
Die Offenlage erfolgte vom 23.03. bis 24.04.2026. Die hierbei eingegangenen Stellungnah-
men hat das Planungsbiro in beigeflgter Synopse aufbereitet und vorgeschlagen, wie hier-
mit verfahren werden kénnte. Herr Lang stellt in der Sitzung die Planung noch einmal kurz

vor und erlautert die Abwagungsvorschlage.

Als zutreffend erweist sich die Eingabe des Einwenders 1 beziglich der Rige zur Art der
baulichen Nutzung (Zitat BVerw.G: ,Der Plangeber Gberschreitet seine Befugnis, wenn er die
verordnungsrechtlich vorgegebene Zweckbestimmung (hier: alilgemeines Wohngebiet)
dadurch nach seinen Vorstellungen andert, dass er mit Hilfe des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO
1977 eine ausnahmsweise zuldssige Nutzung zu einer allgemein zuldssigen Nutzung hoch-
stuft*). Sie ist nach Auffassung des Planungsbiros berechtigt. Daher sollten die beiden im
Entwurf des Bebauungsplans vorgesehenen allgemein zugelassenen Ausnahmen (Gewer-
betriebe und Beherbergung) wieder zu Ausnahmen zurickgefuhrt werden. Eine erneute Of-
fenlage ist hierfur erforderlich. Stellungnahmen kdnnten nur zu den geénderten Teilen zuge-
lassen werden.

Abbildung 4: Stadtrat Schweich - Auszug Beschlussvorlage ,, Zwischen Meulenwlad und Singel“

Jene, von der Kreisverwaltung Trier-Saarburg hierzu in der Offenlage ebenfalls abgegebene
Stellungnahme enthalt keine Hinweise oder Verweise auf die gerligte Gebietsfestsetzung.

Bebauungsplan der Stadt Schweich, Stadtteil Issel, Teilgebiet ,Zwischen Meulenwald und Spingel, Beteiligung nach § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB

Stand: 06.05.2026

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Lfd.
Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

10g

Kreisverwaltung Trier- Saarburg

Untere Bauaufsichtsbehorde Trier- Saarburg vom 08.04.2026
Planzeichnung:

Die unterschiedlichen Nutzungsbereiche (WA1 zur
Gemeindebedarfsflache) sind durch das entsprechende Planzeichen
(Nr.: 15.14. Planzeichenverordnung) im Plan abzugrenzen.

Die Baufenster sind noch hinsichtlich ihrer Abmessung und Lage
eindeutig zu Vermassen.

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan:
Hier sind noch das Gebaudeenergiegesetz und das
Landessolargesetz zu erganzen.

Die Abgrenzung erfolgt redaktionell in der Planzeichnung.

Die VermaRung erfolgt redaktionell in der Planzeichnung.

Das Gebdudeenergiegesetz und das Landessolargesetz werden auf

dem Bebauungsplan redaktionell erganzt.

Abbildung 5: Auszug Abwagungstabelle "Zwischen Meulenwald und Spingel" - Stellungnahme Kreisverwaltung
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Ill

Bauungsplanverfahren ,Alt-Isse

Ill

Im Zuge der Offenlage der Bebauungsplanentwiirfe fiir die Bereiche ,,Zum Meulenwald undSpinge
sowie ,,Zwischen Kapellenweg und Im Rosengarten” prifte die Stadt Schweich ebenfalls die
Gebietsfestsetzungen fiir den bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplan , Alt-Issel”. Auch dieser
Bebauungsplan wies eine unzuldssige Gebietsfestsetzung auf. Der Rat der Stadt Schweich beschloss
hier ebenfalls die rechtskonforme Richtigstellung.

Beschlussvorlage OG/Stadt (Nr. 18/073/2026)

Beratungsfolge Termin Behandlung Zustandigkeit
Stadtrat Schweich 16.07.2026 offentlich Entscheidung

Referent: Buro BKS

Bebauungsplanverfahren , Alt-Issel,,, Anderung_einer Textfestsetzung

Sachverhalt:

Im Zuge der Offenlage der Bebauungsplanentwdrfe fur die Bereiche ,Zum Meulenwald und
Spingel” sowie ,Zwischen Kapellenweg und Im Rosengarten” erweisen sich kritische Einga-
ben eines Einwenders zur Art der baulichen Nutzung als zutreffend. Daher sollten die beiden
Entwurfe erneut offengelegt werden. Da der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Alt-Issel”
dieselben Textfestsetzungen hat, wie die beiden v.g. Entwirfe, sollte im Zuge einer einfa-
chen Anderung nach § 13 a BauGB auch hier eine rechtskonforme neue Festsetzung erfol-
gen.

Herr Lang, BKS, schlagt vor, eine sogenannte ,Fremdkorperfestsetzung” nach § 1 Abs. 10
BauNVO vorzusehen.

Abbildung 6: Stadtrat Schweich - Auszug Beschlussvorlage

Auch fiir diesen Bebauungsplan erfolgte seinerzeit in der Offenlage gegentliber der Stadt Schweich
offensichtlich kein Hinweis der Kreisverwaltung beziiglich der fehlerhaften Gebietsfestsetzung.

Frage:

Die Kreisverwaltung wird daher um Auskunft/Stellungnahme gebeten, warum in ihren
Stellungnahmen gegeniiber der Stadt Schweich auf Verweise zur Unzulassigkeit der
Gebietsfestsetzungen abgesehen wurde.
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Fiir Riickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.
Mit freundlichem Gruf3

Micnael sansemer

Anlagen: Geltungsbereiche der genannten Bebauungsplane

Abbildung 7: Geltungsbereich B-Plan Entwurf "Zwischen Kapellenweg und Rosengarten"

Seite 5von 7



Bebauungsplan der Stadt Schweich, Teilgebiet "Zum Meulenwald und Spingel"
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Abbildung 8: Geltungsbereich B-Plan-Entwurf "Zum Meulenwald und Spingel"
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Bebauungsplan der Stadt Schweich, Stadtteil Issel, Teilgebiet "Alt-Issel"
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abbildung 9: Geltungsbereich B-Plan "Alt-Issel"

Seite 7von 7



